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MIALET Elaboration du PLU 26/01/26

Avis rendu au titre des articles L15113 du Code de l'urbanisme pour la création d'un secteur de taille et
de capacité d'accueil limité, et L151-12 du méme code pour la modification des dispositions du réglement
permettant la réalisation d’extensions ou d’annexes des batiments d’habitation en zone A ou N.

La commune de MIALET est couverte par le schéma de cohérence territoriale (SCoT) Pays Cévennes
approuvé le 30 décembre 2013.

1°) Création d’un STECAL Nc et de sous secteurs Nc1, Nc2, N¢3

Le secteur Nc de 23 300 m? ne fait qu'identifier aux réglements graphiques la présence d’un camping,
sans que sy applique pour autant des régles différentes de celles de la zone N : les constructions n’y sont

pas autorisées.

Les secteurs Nc1, Nc2 et Nc3, de respectivement 1 200 m? 1 000 m? et 1 000 m? sont compris au sein du
secteur Nc et correspondent aux emprises et aux aires de fonctionnement des équipements existants
(sanitaires...). Les régles permettent aux installations d‘étre aménagées, rénovées, légérement étendues
pour l'accueil des campeurs dans les limites de |‘exercice d‘une activité de camping au sein d'une zone
rurale, dont le niveau d'équipement est faible. La présence des risques naturels inondations et chutes de
blocs a été prise en compte dans la définition du réglement.

Dans ces sous secteurs, sont autorisés, les extensions mesurées des constructions existantes dans la limite
de 20 m? de surface de plancher au total, la reconstruction d‘un batiment & condition qu’elle ne soit pas
consécutive a une chute de blocs ; I'extension dans la limite de 20 % des locaux d’activité ou de stockage
et les annexes de moins de 20 m? liées & une construction principale, sous réserve qu'elles ne conduisent
pas a la création d'un logement ou d’une activité ; les équipements techniques de réseaux, tels que
transformateurs, postes de distribution, postes de relevage ou de refoulement, relais et antennes.



2°) Dispositions du réglement autorisant les extensions, annexes et piscines des habitations existantes en
zones A et N

- Le reglement des zones A et N autorise I'extension limitée des habitations existantes :

- dont la surface de plancher initiale est supérieur 3 40 m?;

- dans la limite de 33 % de la surface de plancher existante ;

- dans la limite d'une surface de plancher total aprés extension de 180 m?;

- avec une hauteur maximale fixée a 8 m au faitage, ou a la hauteur de la construction existante.

» Le réglement des zones A et N autorise les annexes :

- d'une surface d’emprise au sol total de 35 m? sans prendre en compte les piscines ;
- réalisées dans un rayon de 10 m du batiment d’habitation en tout point;

- avec une hauteur maximale 33,5 m;

- d’un volume maximal de 40 m® pour les piscines.

Les membres de la commission relévent des erreurs entre la présentation partagée a la commission et le
document arrété. Pour le STECAL, ils soulignent l'inutilité de la création de la zone Nc sur 2,3 ha qui
possede le méme réglement que la zone N. Pour le réglement, ils alertent sur la réglementation trés
restrictive en exigeant la construction des annexes dans un rayon de 10 m du batiment d’habitation en
tout point.

Apres délibération de ses membres, la commission rend a l'unanimité un avis favorable avec une
recommandation pour la création des STECAL Nc1, Nc2 et Ne3. Elle recommande la suppression du
STECAL Nc qui est sans objet au vu de son réglement et qui serait surdimensionné pour un STECAL.
L 3

Pour les dispositions du réglement autorisant les extensions, les annexes et les piscines des habitations
existantes en zone agricole et en zone naturelle, la commission rend un avis favorable & l'unanimité avec
une observation. Elle suggére a la commune de revoir la rédaction de la condition de distance pour les
annexes en supprimant la mention « en tout point » de la construction a usage d’habitation, et de la
remplacer par une notion de rayon d’‘implantation par rapport a I’habitation.
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